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Gemeinsame Pressemitteilung

der

BAHNHOFPLATZGESELLSCHAFTEN

Schlossgartenbau-Aktiengesellschafi
Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft
Industriehof-Aktiengesellschaft

Geschiiftsbauten Gesellschaft mit beschriinkter Haftung

Bahnhofplatzgesellschaften weiter auf Erfolgskurs
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrige mit der LEG

Die Bahnhofplatzgesellschaften in Stuttgart sind gut in das Jahr 2004 gestartet. Mit Ausnahme
der Industriehof AG konnten alle Gesellschaften im ersten Quartal 2004 Zuwichse bei den
Vermietungsumsatzen erzielen. Auch die Quartalsumsatze der Industriehof AG haben sich,
bereinigt um eine Objektverdufierung des Vorjahres, leicht verbessert.

Die schwierige Lage im Finzelhandel und bei Biiroimmobilien macht sich bei Neuvermigtun-
gen auch in der Stuttparter City zunehunend bemerkbar. Ob die gesteckten Ziele fiir das Ge- L
schiftsjahr 2004 am Jahresende erreicht werden konnen, ist deshalb von einer positiven wirt-
schafilichen Entwicklung abhiingig.

L}

Jahresabschliisse zum 31.12.2003

Das Geschéfisjahr 2003 verlief fiir die Bahnhofplatzgesellschaften insgesamt zufrieden stel-
lend.

Der Vermietungsstand der Objekte (darunter der bekannte Hindenburgbau am Hauptbahnhof
und der Schlossgartenkomplex in der unteren Kénigstrafie) betrug zum 31.12.2003 jeweils
100 % bei der Schlossgartenbau AG, bei der Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart AG und bei
der Geschiftsbauten GmbH. Diese Gesellschaften konnten ihre Ertridge aus Mieten und
Erbbauzinsen trotz des schwierigen wirtschaftlichen Umfeldes im Jahr 2003 zum Teil deutlich
verbessern. Durch Bauprojekte geschaffene Flichenerweiterungen wirken sich nun positiv
aus.
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Die Industrichof AG erreichte mit einer Vermietungsquote von 99,7 % fast dic Vollvermie-
tung. Die Beteiligungsertriige sowie geringere Mieteinnahmen durch den Verkauf eines ord-
Beren Vermietungsobjektes haben jedoch gegeniiber dem Vorjahr zu einem geringeren Er-
gebnis gefithrt, das bereinigt um diese Sondereffekte anndhernd auf Vorjahreshéhe liegen
wiirde.

Vorstand und Aufsichtsrat haben am 11. Mai 2004 den Jahresabschluss der Gesellschaften
zum 31.12.2003 wie folgt festgestellt:

1. Schlossgartenbau-Akticngesellschaft
- Erlossteigerung um 0,4 % auf EUR 5,7 Mio.

- Dividendenvorschlag je Stiickaktie EUR. 14,35
davon Sonderausschiittung je Stuckaktie EUR. 5,33,

Der Jahresiiberschuss verringerte sich auf TEUR 3.017 (im Vorjahr TEUR 5.585). Berei-
nigt um Sondereffekte des Vorjahres liegt der Jahresiiberschuss rund 4 % iiber dem Vor-
jahr.

Die Aktiondre der Gesellschaft erhalten eine Dividende je Stiickaktie von EUR 14,35 (im
Vorjahr EUR 24,00). Damit wird die bisherige Standarddividende je Stiickaktie von EUR
9,00 wiederum deutlich iibertroffen.

2, Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft
- Erldssteigerung um 2,8 % auf EUR 3,0 Mio.

- Dividendenvorschlag je Stiickaktie EUR 11,60
davon Sonderausschiittung je Stiickaktie EUR 6,10.

Der Jahresiiberschuss erhdhte sich durch Erl6ssteigerungen und die Reduzierung des Be-
wirtschaftungsaufwandes um 12,6 % auf TEUR 1.668 (im Vorjahr TEUR 1.482).

Die Aktionire der Gesellschaft erhalten eine Dividende je Stiickaktie von EUR 11,60 (im
Vorjahr EUR 8,00). Damit wird die bisherige Standarddividende je Stiickaktie von EUR
5,50 wiederum deutlich iibertroffen.
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3. Industriehof-Akticngesellschafi
- Erldsreduktion um 12,0 % auf EUR 7.7 Mio.

- Dividendenvorschlag je Stiickaktie EUR 5,80
davon Sonderausschiittung je Stilckaktie EUR 1,30,

Der Jahresiiberschuss verringerte sich um 26,1 % auf TEUR 4.295 (im Vorjahr TEUR
5.814). Ausschlaggebend filr diesen Riickgang waren die VerduBerung eines gréReren
Mietobjekies im Vorjahr sowie Sondereffekte bei den Beteiligungsertrigen. Der um die
Sondereffekte bereinigte Jahresiiberschuss liegt annihernd auf Vorjahreshihe.

Die Aktiondre der Gesellschaft erhalten eine Dividende je Stiickaktie von EUR 5,80 (im
Vorjahr EUR 5,60). Damit wird die bisherige Standarddividende je Stiickaktie von EUR
4,50 wiederum deutlich iibertroffen.

4. Geschiiftshauten Gesellschaft mit beschriankter Haftung
-  Erldssteigerung um 3.9 % auf EUR 3,3 Mio.
- Dividende auf das gezeichnete Kapital EUR 890.000,00

Der Jahresiiberschuss verringerte sich infolge von Steuernachzahlungen fiir Vorjahre auf
TEUR 886 (im Vorjahr TEUR 918). Bereinigt um den Steuvereffekt liegt der Jahresiiber-
schuss deutlich iiber dem Vorjahresergebnis.

Die Gesellschafterversammlung hat am 11.05.2004 der Ausschiittung einer Dividende von
EUR 820.000,00 zugestimmt,

Abschluss von Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertriigen mit der LEG Landes-
entwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH

Die Schlossgartenbau-Aktiengesellschaft, die Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktienge-
sellschaft sowie die Industrichof-Aktiengesellschaft haben am 11.05.2004 jeweils einen Be-
herrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit der LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Baden-Wiirttemberg mbH geschlossen. Diese Vertrige haben zum Ziel, unter der Leitung der
LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH einen integrierten Immobi-
lienkonzern mit einem Kompetenzzentrum fiir den gewerblichen Immobilienbereich zu schaf-

fen.
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Der Abschluss von Beherrschungs- und Gewinnabftthrungsvertrigen fithrt zu steverlichen
Vorteilen im LEG-Konzern. Durch die Biindelung der Gewerbeimmobilienaktivititen ver-
sprechen sich beide Seiten eine Verbesserung der Marktposition und eine Steigerung der Kos-
teneffizienz.

Der mit der LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH jeweils ge-
schlossene Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag steht unter anderem unter der auf-
schiebenden Bedingung der Zustimmung der Hauptversammlung, die fiir die Schlossgarten-
bau AG am 02. Juli 2004, fur die Bahrthofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft am
05. Juli 2004 und fiir die Industrichof-Aktiengesellschaft am 07. Juli 2004, terminiert ist, je-
weils im FORUM der Landesbank Baden-Witrttemberg, Am Hauptbahnhof 2, 70173 Stutt-
gart.

Der von der Schlossgartenbau- Aktiengesellschaft geschlossene Beherrschungs- und Gewinn-
abfiihrungsvertrag sieht fiir deren aufenstehende Aktionire als angemessenen Ausgleich im
Sinne des § 304 Aktiengesetz die jahrliche Zahlung eines Betrages in Hohe von EUR 20,04 je
Stiickaktie der von den auBenstehenden Aktiontiren gehaltenen Aktien vor. AuBer der Ver-
pilichtung zum Ausgleich nach § 304 Aktiengesetz enthilt dieser Vertrag die Verpflichtung
der LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH, auf Verlangen eines
auBenstehenden Aktiondrs der Schlossgartenbau-Aktiengesellschaft dessen Aktien gegen Zah-
lung einer Barabfindung in Hohe von EUR. 445,00 je Stiickaktie zu erwerben.

Der von der Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft geschlossene Beherr-
schungs- und Gewinnabfithrungsvertrag sieht fiir deren auBenstehende Aktionre als ange-
messenen Ausgleichs im Sinne des § 304 Aktiengesetz die jihrliche Zahlung cines Betrages
in Héhe von EUR 18,10 je Stiickaktie der von den aulenstehenden Aktiondiren gehaltenen
Aktien vor. Auller der Verpflichtung zum Ausgleich nach § 304 Aktiengesetz enthalt dieser
Vertrag die¢ Verpflichtung der LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wikrttemberg
mbH, auf Verlangen eines aulenstehenden Aktiondrs der Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart
Aktiengesellschaft dessen Aktien gegen Zahlung einer Barabfindung in Héhe von EUR
390,00 je Stiickaktie zu erwerben.

Ferner sieht der von der Industriehof-Aktiengesellschaft geschlossene Beherrschungs- und
Gewinnabfithrungsvertrag fiir deren auflenstehende Aktiondre als angemessenen Ausgleich im
Sinne des § 304 Aktiengesetz die jihrliche Zahlung eines Betrages in Hhe von EUR 10,36 je
Stickaktie der von den auBenstehenden Aktion#ren gehaltenen Aktien vor. AuBer der Ver-
pflichtung zum Ausgleich nach § 304 Aktiengesetz enthilt dieser Vertrag die Verpflichtung
der LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH, auf Verlangen eines
auflenstehenden Aktionirs der Industrichof-Aktiengesellschaft dessen Aktien gegen Zahlung
einer Barabfindung in Héhe von EUR 225,00 je Stiickaktie zu erwerben.

100504 TEAMWY 1\Prajeke B1S_D_[_4_]00504.00C



13705 2004 1%:51 FAX +49 711 2290629 g oo5/005

Seitc 5

Stuttgart, den 13. Mai 2004

Der Vorstand
Die G‘cschﬁftsﬁihrung

Schlossgartenbau-Aktiengesellschaft
Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft
Industriehof-Aktiengesellschaft

Geschiftsbauten Gesellschaft mit beschrinkter Haftung
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