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Nachfragebelebung 
könnte sich endlich positiv auswirken
Auch in diesem Jahr muss die VBM Grundstücks-
und Projektentwicklungsgesellschaft AG ihren
Aktionären und somit auch ihren Großaktionä-
ren Haniel und IVG am 18.07.2013 in Berlin
einen Verlustabschluss präsentieren, obwohl 
die Immobilienwirtschaft bundesweit und
ebenso im Großraum Berlin eine sich bele-
bende Nachfrage verzeichnete. Dies gilt insbe-
sondere für große bis sehr große Logistikflächen.
Gleichzeitig verschärfte sich der Standortwett-
bewerb für die Ansiedlung von Unterneh-
men auf regionaler und überregionaler Ebene
deutlich. 

Verkaufserfolg und Altlasten
Bekanntlich (s. NJ 7/12) gehört der VBM AG
mit dem Industriegebiet Niederlehme eine voll
erschlossene Nettobaulandfläche von 417 000
qm, von denen ursprünglich rund 365000 qm
im Eigentum der Gesellschaft standen. Im Ge-
schäftsjahr 2012 ist es VBM gelungen, durch
Vermittlung ihrer zu Haniel und IVG gehörenden
Vertriebspartner eine bebaubare Fläche von
5018 qm an die Havelkontor GmbH & Co. KG
zu veräußern. Der im Dezember 2011 abge-
schlossene Grundstückskaufvertrag führte im
September 2012 zum Zahlungseingang des
Kaufpreises in Höhe von € 220792. 

Diesem Erfolg stand jedoch eine aus der
wechselvollen Vergangenheit des Unternehmens
stammende Belastung gegenüber. Der frühere
Notliquidator, der nach der Wende vom August
1990 bis zum Dezember 1992 als gerichtlich be-
stellter Abwickler für die Gesellschaft tätig war,
hat Ende Oktober 2012 Vergütungsansprüche
für seine ca. 20 Jahre zurückliegende Tätigkeit
in Höhe von ca. DM 800 000 erhoben. Diese
Ansprüche sind durch Beschlüsse des Amtsge-
richts Charlottenburg aus den Jahren 1992 und
1993 tituliert und daher nicht verjährt. VBM ist
es gelungen, durch Kontaktaufnahme zum 
damaligen Konkursverwalter herauszufinden,
dass der Vergütungsanspruch des Abwicklers
nach Gegenrechnung von Zahlungen, die er 
im Zuge der Konkursabwicklung erhalten hat,
noch in Höhe von rund DM 125 000, umge-
rechnet also rund € 64 000, valutiert. Im 
Jahresabschluss 2012 ist daher eine entspre-
chende Verbindlichkeit gebucht worden, die von
der Gesellschaft im Januar 2013 beglichen
wurde. 

Weiterhin komplette Finanzierung 
mit Eigenkapital
Die Vermögenslage der VBM AG wird weiterhin
durch ihren Grundbesitz bestimmt, dessen Bi-
lanzwert nach dem Grundstücksverkauf per

31.12.2012 leicht auf € 5.98 (6.09) Mio. ge-
sunken ist und auf den 91 % der gesamten Ak-
tiva von € 6.6 (6.7) Mio. entfallen. Liquide Mit-
tel sind mit € 0.53 (0.52) Mio. ausreichend vor-
handen. Die Passivseite der Bilanz wird be-
stimmt vom Eigenkapital in Höhe von € 6.51
(6.66) Mio., dessen Abnahme sich aus dem Jah-
resverlust von € -0.15 (-0.13) Mio. ergibt, mit
dem sich der Bilanzverlust auf € -0.39 (-0.24)
Mio. erhöhte. Für die beauftragten Vertriebs-
partner sind erneut € 80 000 aufgewendet 
worden. Die Sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen für den Erhalt und die Pflege des Ob-
jekts sowie die Verwaltung sind auf Grund der
beschriebenen Altlast auf € 0.18 (0.6) Mio. an-
gestiegen. 

Unbestimmte Flughafeneröffnung 
belastet Verkaufsgespräche
Zum Bilanzstichtag sind 40.8 % des Grundbe-
sitzes der Gesellschaft in Niederlehme vermark-
tet. Auf Grund der Nachfragebelebung, beson-
ders nach großen Logistikflächen, prüft die VBM
AG gemeinsam mit ihren Vertriebspartnern so-
wohl die Möglichkeit eines vollständigen Ver-
kaufs des Objekts Niederlehme als auch einen
weiteren Verkauf von einzelnen Grundstücken.
Das Problem bei Einzelverkäufen ist die Not-
wendigkeit, jeweils darauf zu achten, dass eine
Standortentscheidung möglicher Großinvestoren
durch die flächenmäßige Aufteilung nicht be-
hindert wird. Der in Niederlehme verbliebene
Grundbesitz räume hierfür jedoch die nötige Fle-
xibilität ein, betont der Vorstand. Der Hinweis,
dass sich die mittlerweile vierte Verschiebung
des Eröffnungstermins für den Großflughafen
Berlin-Brandenburg International als abträglich
für die weitere Vermarktung erweist, verwundert
sicher nicht, zumal noch immer kein konkretes
Eröffnungsdatum feststeht. Vorstand Dr. Klaus
Wiegel führt hierzu aus: „Derartige von der Po-
litik zu verantwortende externe Faktoren sind
kontraproduktiv für Standortentscheidungen pri-
vater Investoren.“ 

„Unbekannte Aktionäre“ gesucht
Im Aktionariat gibt es nur geringfügige Verän-
derungen. Am Aktienkapital der VBM AG von 
€ 3.12 Mio. ist die „Objekt Niederlehme Ver-
waltungsgesellschaft mbH & Co. Grundstücks-
KG“, die zu 51 % der Haniel & Cie. GmbH, zu
39 % der IVG Investment GmbH und zu 10 %
der Tercon Immobilien Projektentwicklungs
GmbH gehört, mit 82.77 (82.69) % beteiligt.
Vom verbleibenden Streubesitz von 17.23
(17.31) % sind der Verwaltung lediglich 0.84
(0.93) % bekannt. 

Über den Gesamtwert der Gesellschaft lässt
sich trefflich streiten. Der qm-Preis für die 2012
verkauften 5018 qm belief sich rechnerisch auf
€ 44. Zu diesem Preis wären 417000 qm rech-
nerisch € 18.35 Mio. bzw. € 5.88 je Aktie 
wert. Ein Blockverkauf dürfte zwar wesentlich

weniger einbringen, wäre aber wohl einer sich
über viele Jahre hinziehenden Einzelvermark-
tung mit entsprechendem Vertriebsaufwand vor-
zuziehen. 

Handel bei Valora. Kurse am 25.06.2013: 
€ 4.- G (5000 St.) / € 6.- T Brief (0 St.). Letz-
ter gehandelter Kurs am 18.12.2012: € 6.- 
(1000 St.). Klaus Hellwig

Dividendenvorschläge veröffentlicht
Vorstand und Aufsichtsrat der Wasserkraft Volk
AG schlagen der Hauptversammlung, die am
26.07.2013  um 10 Uhr in der Festhalle Kollnau
stattfindet, vor, aus dem Bilanzgewinn von 
€ 2.07 Mio. eine Dividende von € 0.25 je
Stammaktie, insgesamt € 462 205, und von 
€ 0.27 je Vorzugsaktie, insgesamt € 351 121,
auszuschütten. Der verbleibende Restbetrag von
€ 1.22 Mio. soll auf neue Rechnung vorgetra-
gen werden. 

Handel bei Valora. Kurse der Stammaktien
am 25.06.2013: € 10 G (30 St.) / € 9.98 B
(558 St.). Letzter gehandelter Kurs am 24.06.
2013: € 10.53 (30 St.).

Handel bei Valora. Kurse der Vorzugsaktien
am 25.06.2013: € 7.60 G (500 St.) / € 10.08
B (72 St.). Letzter gehandelter Kurs am 10.06.
2013: € 10.08 (158 St.). Klaus Hellwig

Ergebnis übertrifft Prognose
Das Unternehmen informierte im Mai in einem
Aktionärsbrief, dass es im Geschäftsjahr 2012
gelungen sei, das in der vorjährigen Haupt-
versammlung im Juni angekündigte Ergebnis
positiv zu übertreffen. Der Umsatz konnte 
von € 272 500 auf 319 500 gesteigert wer-
den. Im Bereich der Kooperationspartner (In-
dustrie) sei es gelungen, durch ausgehandelte
Rückvergütungen eine Erhöhung um € 10 000
auf 36 400 zu erzielen. Trotz Personalkos-
ten von € 94 300 (82 800) durch Einstellung
von zwei Mitarbeiterinnen konnte ein Jah-
resüberschuss von € 18 500 (85 000) aus-
gewiesen werden. Bereinigt um perioden-
fremde Aufwendungen von € 6500 durch 
die Rückführung aus den bestehenden Bes-
serungsscheinen belief sich der Jahresüber-
schuss auf € 25 000; prognostiziert waren 
€ 20 000. 

Im laufenden Jahr sorgte der lange Winter
im Markt für „viel Unruhe“, da trotz voller Auf-
tragsbücher Häuser nicht gerichtet werden konn-
ten. 

Handel bei Valora. Kurse am 25.06.2013: 
€ 1.10 Taxe G (0 St.) / € 2.20 B (500 St.). Letz-
ter gehandelter Kurs am 27.01.2013: € 1.21
(500 St.). Klaus Hellwig

VBM Grundstücks- und 
Projektentwicklungsgesellschaft

Wasserkraft Volk

81Fünf High-tech & Holzbau



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


